STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
REALITA RADOTIN

CAST PRVNI
ZAKLADNi USTANOVENI

Cl. 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druzstvo Realita Radotin (dale jen ,druzstvo®) je podle zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich) (dale jen ,zakon®) spoleenstvim neuzavieného pocCtu osob, které bylo
zalozeno za ucelem vzajemné podpory svych ¢lenl zejména zaijiStovanim bytovych
potfeb svych ¢lenll zpisobem podle téchto stanov.

(2) Druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména
prislusnymi ustanovenimi zakona, dale ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik (dale jen ,zakonik®), pokud se vztahuji také na druzstvo a témito
stanovami.

(3) Za poruseni svych zavazkl odpovida druzstvo celym svym majetkem.
Clenové neruéi za zavazky druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové druzstva pouze v pfipadech a v rozsahu, jak
uréuji tyto stanovy.

(4) Druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska
je pfistupna kazdy den vSem c&lenim druzstva. Zaroven se informacéni deska
zpristupni ¢lenim druzstva prostfednictvim internetovych stranek.

Cl. 2
Obchodni firma a sidlo
(1) Obchodni firma: Bytové druzstvo Realita Radotin
(2) Sidlo: Praha 5 — Radotin, Prvomajova 1352, PSC 153 00

(3) Bytové druzstvo REALITA RADOTIN, se sidlem Praha 5 — Radotin,
Prvomajova 1352, PSC 153 00, IC: 614 62 268, je zapsano ve vefejném rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. Dr 1346, s ucinnosti od 31.5.1994.

CL3
Predmeét ¢innosti

(1) Zakladnim pfedmétem Cinnosti druzstva je zajiStovani bytovych potfeb svych
Clentu podle téchto stanov. Druzstvo muze za podminek stanovenych zakonem,
zakonikem a témito stanovami provozovat i jinou €innost, ktera vSak mize mit pouze
doplrikovy nebo vedlejSi charakter.

(2) Druzstvo zajiStuje vesSkeré Ccinnosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti
a pronajimateli, vC€etné uzavirani prislusnych smluv, spolu s veskerou spravou
a zajiStovanim provozu domul a byt pro své Cleny jako najemce, v€etné zajistovani
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sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s cinnostmi spojenymi s organizovanim
a fizenim zalezZitosti druzstva a s €innosti jeho organu.

(3) Pri zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenu zajistuje druzstvo zejména tyto
cinnosti:
a) provoz a sprava bytového domu, popfipadé dalSich staveb ve vlastnictvi druZstva,
slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemku, vcetné zajistovani
udrzby, oprav (kromé bézné udrzby a oprav druzstevnich bytl, ke kterym je povinen
najemce druzstevniho bytu a které stanovi Clenska schuze), pfipadné provadéni
zmény stavby, modernizace Ci rekonstrukce, zajiStovani Cinnosti s tim bezprostfedné
souvisejicich a hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely,

b) pronajem druzstevnich bytl a zajiStovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim
bytl ¢lendm druzstva-najemcum podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich
smluv, popfipadé pronajimani bytd jinym osobam nez &lenim a s tim spojené
uzavirani najemnich smluv v pfipadech schvalenych usnesenim ¢lenské schuze;
smérnice schvalené ¢lenskou schuzi druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto
¢innost.

(4) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych C¢innosti
spojenych s pfedmétem CcCinnosti je druzstvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou
osobou (pravnickou ¢&i fyzickou), jejimz pfredmétem podnikani je sprava nemovitych
véci a €innosti s tim spojené.

(5) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich byt(, se obdobné

vztahuji také na druzZstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych
ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco jiného.

Cl. 4
Omezeni pri nakladani s majetkem

(1) Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty nebo budovy
s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici,
bez pfedchoziho souhlasu alespori dvou ftfetin ¢lend druzZstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytld. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s ufedné
ovéfenymi podpisy.

(2) Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo
budovam s druzstevnimi byty nebo jimi zastavénym pozemkim a s nimi vécné
souvisejicim, bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto prevodu,
udéleného vSemi ¢leny druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd nebo jim
vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas Ize udélit
jediné pisemnou formou s Ufedné ovéfenymi podpisy.

(3) Ustanoveni odstavce 2 se nepouzije, jestlize se jedna o prevody
druzstevnich bytl (jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lend
druzstva, ktefi jsou jejich najemci. O pfevodu vlastnického prava k témto druzstevnim
bytiim ¢lendm druzstva rozhoduje ¢lenska schize.

(4) PFi prevodu vlastnického prava k bytu (jednotce) &lenu druzstva se dalSi
Clensky vklad vztahujici se k tomuto bytu podle seznamu ¢&lend, popfipadé smlouvy
o vkladové povinnosti k dalSimu Clenskému vkladu, pouzije na uhradu kupni ceny
prfevadéného bytu (jednotky), coz se povazuje za vraceni dalSiho ¢lenského vkladu
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Clenovi. Kupni cena se zpravidla rovna vySi tohoto dalSiho clenského vkladu,
neplyne-li z usneseni ¢lenské schize néco jiného.

ClL.5
Druzstevni podil

(1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z¢lenstvi v druzstvu predstavuji
druzstevni podil.

(2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se pfipousti u osob blizkych ve smyslu
§ 22 zakoniku nebo v pfipadech spoluvlastnictvi zaloZzeného rozhodnutim soudu.

(3) Zastavit druzstevni podil v druzstvu se nevyluCuje. Souhlas k zastaveni
druzstevniho podilu udéluje pfedstavenstvo druzstva. Pokud ¢len, ktery zastavuje
podil v druzstvu, nema Zadné dluhy ve vztahu k druzstvu pfedstavenstvo souhlas
udéli.

CAST DRUHA
VKLADY CLENU

Cl. 6
Zakladni kapital a vklady ¢lent

(1) Zakladni kapital druzstva je tvofen souhrnem vSech zakladnich &lenskych
vklada.

(2) Kazdy clen druzstva se podili na zakladnim kapitalu zakladnim ¢lenskym
vkladem.

ClL7
Zakladni ¢lensky vklad

(1) VysSe zakladniho clenského vkladu je pro vSechny ¢leny stejna a Cini
4.000,- K¢ (slovy: Ctyfi tisice korun Ceskych). Zakladni Clensky vklad je penézity
a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu ¢lenstvi
v druzstvu nevznikne. Zakladni Clensky vklad nelze za trvani Clenstvi v druzstvu
Clenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma pfipadu, ze by doslo rozhodnutim clenské
schlize za podminek podle zakona ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

(2) Jednou z podminek vzniku c¢lenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, splaceni celé vySe zakladniho
Clenského vkladu a zaplaceni zapisného ve vysi 3.000,- K¢ (slovy: ffi tisice korun
Ceskych).

CL. 8
Dalsi ¢lensky vklad

(1) Dalsi clensky vklad predstavuje vklad, jimz se ¢len druzstva podili
na porizeni bytu, jehoz je nebo ma byt najemcem a je vyjadfen celkovou uzitnou
plochou druzstevniho bytu. Podle projektové dokumentace je tato plocha u bytu 3+1
68,99 m? a u bytu 2+1 43,76 m*.
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(2) Jednou zpodminek vzniku Clenstvi, snimz ma byt spojen najem
druzstevniho bytu, je sjednani pisemné smlouvy o pfevzeti vkladové povinnosti
k dalSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalSim Clenském vkladu dle § 572 zakona)
ve vysi uréené zpusobem podle ¢lanku 9 téchto stanov. Smlouva o dalSim ¢lenském
vkladu, sjednana mezi druzstvem a uchazeem o Clenstvi, popfipadé ¢lenem, musi
obsahovat alespori udaje o vySi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc tvofi
predmét nepenézitého vkladu, zpusob jeho ocenéni a vysi ocenéni v penézich, dale
zpUsob a lhatu splnéni vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu. Smlouvu
schvaluje pfedstavenstvo druzZstva.

(3) Ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu a v seznamu &lenl se kazdy dalSi
Clensky vklad uvadi spolu s udajem, ke kterému pfedmétu najmu se vztahuje.

CL9
Zpusob urcéeni vyse dalSiho ¢lenského vkladu a jeho splInéni

(1) Vysi dalSiho ¢Elenského vkladu v pfipadé pfijeti nového clena za trvani
druzstva na zakladé pisemné Cclenské priihlasky, kdy se ma pfijaty Clen stat
najemcem uvolnéného bytu, ur€i svym rozhodnutim pfedstavenstvo druzstva. Vyse
daldiho clenského vkladu se urCuje tak, aby odpovidala cené obdobného bytu
obvyklé v misté a Case.

(2) Predstavenstvo druzstva vzdy svym rozhodnutim také urci, zda vkladovou
povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu je ¢len povinen splatit najednou pfed vznikem
Clenstvi anebo zda je povinen pfed vznikem Clenstvi splatit pouze ¢ast dalSiho
¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach, jejichz vySi a lhaty pro splaceni
¢lenska schuze soucasné urci. Zpusob splaceni dalSiho ¢lenského vkladu se vzdy
uvede ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu.

Cl.10
Vyporadani dalSiho élenského vkladu za trvani €lenstvi

(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim Clenském vkladu jinak, nelze dalSi
Clensky vklad nebo jeho €ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporfadavat, vyjma
pfipadu podle odstavce 2.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k pfevodu
vlastnického prava k jednotce Clenovi druzstva a dalSi Clensky vklad se zapocitava
na kupni cenu za tento pfevod.

Cl. 11
Zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

(1) Zvyseni zakladniho Clenského vkladu doplatkem Clena je mozné jen tehdy,
pokud tak rozhodne €lenska schuze a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové druzstva,
ktefi jsou najemci druzstevnich bytd. Svuj souhlas musi ¢lenové druzstva projevit
v pisemné formé s ufedné ovéfenym podpisem. DalSi podminky zvySeni zakladniho
¢lenského vkladu upravuje zakon (§732).

(2) Pokud by pfichazelo v uvahu snizeni zakladniho Cclenského vkladu,
rozhodovala by o ném ¢lenska schize, pficemz by musel byt dodrzen postup podle
zakona (§ 568).
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CAST TRETI
CLENSTVI V DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik élenstvi a seznam ¢lenu

Cl. 12
Podminky pro €lenstvi, vznik élenstvi

(1) Clenem druzstva mGze byt pouze zletila fyzicka osoba majici trvaly pobyt
na uzemi Ceské republiky, které za podminek uréenych t&mito stanovami vznikne
dnem vzniku Clenstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo
pravo najmu druzstevniho bytu. Toto ustanoveni se pouZije, nestanovi-li zavazné
ustanoveni prava Evropské unie nebo zakona Ceské republiky jinak.

(2) Za trvani druzstva vznikd Cclenstvi pfijetim za clena rozhodnutim
predstavenstva na zakladé pisemné clenské pfihlasky, jsou-li splnény podminky
vzniku &lenstvi dle zakona a t&chto stanov. Clenstvi vznikne na zakladé pisemné
Clenské prihlasky rozhodnutim predstavenstva, a to dnem rozhodnuti o pfijeti
za Clena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v Clenské pfihlasce, nejdfive vSak
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu, zaplacenim
zapisného, dale oboustrannym podpisem smlouvy o dalSim clenském vkladu
a splnénim vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu zpusobem uvedenym
ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu podle ¢lanku 9 téchto stanov.

(3) Za trvani druzstva vznika Clenstvi dale prevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu, nebo pfevodem ¢&i pfechodem nové vzniklych
druzstevnich podilt, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu,
na jinou osobu. Ke vzniku €lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
muze dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel splfiuje podminky C&lenstvi podle zakona
a téchto stanov.

(4) Spole€né Cclenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spole¢ného jméni manzell. Jde-li o vznik spoleéného Clenstvi manzell
v druzstvu, doruCuje druzstvo vSechny pisemnosti tykajici se vzniku spolecného
Clenstvi kazdému z manzell-spoleénych ¢lenl. Ze spole¢ného Elenstvi jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spoleCné a nerozdilné a jako spolecCni ¢lenové maji
jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spole€ném jméni
manzell a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného ¢lenstvi manzell Fidi ve vztahu
mezi manzely ustanovenimi zakoniku o manzelském majetkovém pravu.

(5) Je-li druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spoleénymi ¢leny
druzstva a podil viéi druzstvu spravuje spravce spolec¢né véci, kterym muze byt jen
jeden z téchto spoluvlastnika.

Cl. 13
Postup pro prijeti za ¢lena na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky

(1) Uchazec€ o Clenstvi podava pisemnou pfihlasku za ¢lena druzstva obsahujici
alespon

a) obchodni firmu druzstva,
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b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spocCiva v prohlaseni uchazece o ¢lenstvi
o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu a v zavazku
ke sjednani smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu ve vySi uréené ¢lenskou schuzi podle
¢lanku 9 téchto stanov, spolu s udajem, ke kterému druzstevnimu bytu, jehoz ma byt
uchazec o Clenstvi najemcem, se dalSi ¢lensky vklad vztahuje.

(2) Predstavenstvo rozhodne o pfijeti za €lena na zakladé podané pisemné
prihlasky zpravidla na své nejbliz§i schiizi. Rozhodnuti druzstva o pfijeti za ¢lena se
vyznacuje na pisemné CcClenské prihlaSce, jejiz jedno vyhotoveni je ureno
pro pfijatého &lena a jedno vyhotoveni pro druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti
pfedava bud osobné nebo zasila postou dopisem s dodejkou.

(3) V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihladky uchazece o Clenstvi je druzstvo povinno
vratit jiz zaplaceny zakladni &lensky vklad uchazeli o €lenstvi, a to do 30ti dnd
ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazeCe za ¢lena do druzZstva bylo
ucinéno. Toto pisemné rozhodnuti se doruCuje uchazeci o Clenstvi postou dopisem
s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti podpisu.

Cl. 14
Seznam c¢lenu

(1) Druzstvo vede seznam vSech svych €lenu v souladu se zakonem a témito
stanovami. Spolecni ¢lenové-manzelé se v seznamu ¢lenl vyslovné uvadeéji jako
spole¢ni ¢lenové; je-li Clenem druzstva pouze jeden z manzel(, uvadi se v seznamu
pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole€ny najem manzelu
k druzstevnimu bytu.

(2) Do seznamu ¢lenu druzstva se zapisuje

a) pfijmeni, jméno, Cislo bytu nebo nebytového prostoru, bydlisté popfipadé jina
Clenem urCena adresa pro dorucovani,

b) den a zpusob vzniku, popf. zaniku €lenstvi v druzstvu,

c) vySe Clenského vkladu (zakladniho a dalSiho) a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dal§imu),

d) ur€eni, ke kterému druzstevnimu bytu, jehoz je ¢len najemcem, se vztahuje kazdy
dalSi Clensky vklad.

(3) Clen je povinen pisemné& oznamit a podle povahy udaje pfipadné dolozZit
druzstvu kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu c¢lent bez zbyteéného
odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala; druzstvo je povinno provést zapis udaje
bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména pisemné doruCena a pfipadné
podle povahy udaje prokazana.

(4) Dorucuje-li druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti,
doruC€uje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu c¢lend; pokud ¢&len oznamil
druzstvu k zapisu do seznamu ¢&lenu jinou doru€ovaci adresu, nez je jeho bydlisté
nebo sidlo, doru€uje druzstvo na tuto doru€ovaci adresu. Ma se za to, ze zasilka
pfedana k postovni prepravé dosla treti pracovni den po tomto pfedani, byla-li vSak
odeslana na adresu v jiném statu, pak je to patnacty pracovni den po predani.
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Oddil 2
Prava a povinnosti ¢lenu

Cl. 15

Zakladni prava a povinnosti €lena

(1) Clen druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito
stanovami.

(2) V ramci prav podle odstavce 1 ma Clen druZstva zejména tato zakladni prava

a)

f)

9)

h)

)

k)

volit a byt volen do organt druzstva, splfiuje-li podminky stanovené zakonem
a dale urCené témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky stanovené
zakonem, anebo nebrani-li tomu nesluditelnost funkci podle zakona a téchto
stanov, a podilet se na fizeni a kontrole €innosti druzstva prostfednictvim jeho
organu,

ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,

podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,

pravo na uzavieni najemni smlouvy k bytu nebo nebytovému prostoru, ktery
uziva Ci ziska k nému najemni pravo vstupem do druzstva &i jinak,

pravo predkupni na uvolnény byt; podrobné podminky realizace pfedkupniho
prava upravi usneseni ¢lenské schize,

pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu
a bytu s vyjimkou drobnych oprav, které si ¢len hradi sam; co patfi mezi
drobné opravy, stanovi usneseni ¢lenské schiize,

pravo pozadat druzstvo o pomoc pfi odstranéni nasledkl nezavinénych
havarii a zivelnych pohrom v byté a pfi nepfiznivych zivotnich situacich;
podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schuze,

pravo poskytnout byt do pronajmu Ci podnajmu se souhlasem druzstva;
druzstvo mlze stanovit pausalni ¢astku z pronajmu plynouci do provozniho
fondu. DalSi zasady stanovi ¢lenska schuze,

pravo zadat svolani mimofadné ¢lenské schize za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

pravo na informace o Cinnosti organlt druzstva, o ro¢nim vyudtovani zaloh
za sluzby spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru), stavu hospodareni
druzstva atd.

pravo navrhnout soudu uréeni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize pro rozpor
s pravnimi predpisy Ci stanovami. Navrh muze d&len podat, pozada-li
o zaprotokolovani namitky na Clenské schizi, ktera usneseni pfijala, nebo
jestlize namitku oznamil pisemné predstavenstvu druzstva do jednoho mésice
od data konani schlze. Navrh soudu lze podat do 1 mésice od zadosti
o zaprotokolovani namitky nebo jejiho pisemného oznameni pfedstavenstvu,

dal8i prava, vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni stanov druZstva, ostatnich
vnitrodruzstevnich a pravnich pfedpisu.

m) podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organim druzstva a pozadovat zpravu

o jejich vyfizeni,
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n) seznamit se pred konanim ¢Clenské schlize, zpusobem uvedenym v pozvance
na Clenskou schuzi, s pisemnymi podklady pro &lenskou schiizi, zejména
k €innosti a vysledkim hospodareni druzstva,

0) podilet se na Cinnosti druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organu
druzstva,

p) uplatnit podle zakona pravo na namitky k Clenské schuzi a pripadné
na naslednou soudni ochranu proti rozhodnuti o vylou€eni z druzstva,

g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské
schlze, pokud je v rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami druzstva;
tato prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve l|hatach podle
prislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov,

r) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organim druzstva a byt
informovan o jejich vyfizeni,

s) uplathovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢&lenu dle zakona a téchto stanov,
ma-li k datu uplatnéni tohoto prava splnénu splatnou vkladovou povinnost také
k dalSimu ¢lenskému vkladu v rozsahu a zpusobem stanovenym témito
stanovami,

t) domahat se za druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu druzstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zplsobem podle
zakona,

u) obdrzet na svou zadost kopii zapisu zjednani &lenské schlize druzstva,
véetné jeho pfiloh a podkladl, za uhradu ucelné vynaloZenych nakladu
spojenych s pofizenim kopie zapisu.

(3) Vramci povinnosti podle odstavce 1 ma d¢len druzstva zejména tyto
povinnosti

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZzovat usneseni
organu druzstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dalSimu c¢lenskému vkladu ve vySi, zpusobem a ve lhitach podle
smlouvy o dalsim Clenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit druzstvu kazdou zménu udaju
evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteCnost
nastala, jakoz i oznamovat bytovému druzstvu vesSkeré zmény podstatné pro prava
a povinnosti spojené s Clenstvim v druzstvu, v€etné prav a povinnosti plynoucich
z najmu druzstevniho bytu,

d) dodrzovat zavazky, vyplyvajici pro ¢lena ze stanov a dalSich pravnich pfedpisu,

e) platit véas a fadné stanovené platby, poplatky a splatky élenského podilu. Clenska
schlize stanovi vyCet poplatkl za byt, sluzby, pfispévky do fondl druzstva atd.,
zpusob jejich uhrady a terminy v&etné penale za zpozdéni,

f) chranit majetek druzstva, upozorfiovat v€as na zavady a nutnost oprav; dalSi
podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schuze,

g) zajiStovat na svlj naklad drobné opravy a béznou udrzbu bytu (nebytového
prostoru), ktery uziva. Rozsah stanovi ¢lenska schuze,
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h) zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi cleny
druzstva,

i) rucit za pfipadnou ztratu druzstva zplsobem upravenym stanovami a pravnimi
predpisy,

j) ucastnit se jednani ¢lenskych schizi,

k) ohlasit zmény maijici vliv na platby spojené s uzivanim bytu; dalSi podrobnosti
stanovi ¢lenska schuze,

[) dodrzovat domovni fad,

m) udrzovat svlj byt a nebytové prostory ve stavu neohrozujicim bezpecnost
ostatnich ¢lenl a najemnikd, neohroZovat a neztéZovat vykon jejich prav (pofadek,
Cistota, stavebni upravy a jiné zasahy, apod.),

n) nahlasit pfedem jakékoli stavebni Upravy nebo zmény; tyto lze provadét jen
na zakladé souhlasu predstavenstva,

0) odstranit ty zavady a poskozeni, které zpusobili v domé uzivatelé jeho bytu nebo
on sam,

p) plnit vSechny povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi pravnich predpisu.

Cl. 16
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druzstevniho bytu

Clen ma& dale prava a povinnosti spojené s pravem na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu a prava a povinnosti spojené s najmem druzstevniho bytu,
v rozsahu vyplyvajicim ze zakona, téchto stanov a dale z pfisluSnych ustanoveni
zakoniku. VSechna tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi
z Clenstvi Clena v druzstvu.

Oddil 3
Prevod, prechod, splynuti a rozdéleni druzstevniho podilu

Cl. 17
Zasady nakladani s druzstevnim podilem

Pfevod, prechod, splynuti a rozdéleni druzstevniho podilu se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona (zejména § 595-607).

Cl. 18
Pievod druzstevniho podilu

(1) Clen miize prevést svij druzstevni podil na jiného &lena nebo na osobu,
ktera neni Clenem druzstva, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splfiuje
podminky pro Cclenstvi v druzstvu podle zakona a téchto stanov. Prevod se
uskuteCnuje smlouvou o prfevodu druzstevniho podilu v druzstvu. Pro zplsob
uzavieni smlouvy se pouZziji pfislusna ustanoveni zakoniku o uzavirani smiuv.

(2) Prevod druzstevniho podilu podiéha schvaleni pfedstavenstva.
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Oddil 4
Zanik ¢lenstvi v druzstvu, vyporadaci podil

Cl. 19
Zpusoby zaniku ¢lenstvi

(1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem,
b) vystoupenim ¢lena,
c) vyloucenim €lena,
d) pfevodem druzstevniho podilu,
e) pfechodem druZstevniho podilu,
f) smrti ¢lena,
g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena,
h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) doru€enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci,

J) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,
K) jinym zpusobem stanovenym zakonem.

(2) Zanikem cClenstvi, které bylo spojeno bud s pravem na uzavieni smlouvy
0 najmu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se
zaniklym cClenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu
k vice druzstevnim bytim ¢i nebytovym prostoram, zanika toto pravo ve vztahu
ke vSem. SoucCasné zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak
pravo na uroky z prodleni tim neni dotCeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi
zaniku Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Cl. 20

Dohoda o zaniku €lenstvi, vystoupeni ¢lena z druzstva
a vystoupeni ¢lena z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov

(1) Dohoda o zaniku ¢lenstvi a oznameni o vystoupeni ¢lena z druzstva musi mit
pisemnou formu.

(2) Clenstvi v druzstvu zanikne dnem v dohodé sjednanym.

(3) Clen mtze z druzstva vystoupit oznamenim dorudenym druzstvu. Vypovédni
doba Cini tfi mésice a pocCina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu. Clenstvi v druzstvu zanikne
uplynutim posledniho dne vypovédni lhity.

(4) Clen mlze zdruzstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov,
ktera byla schvalena clenskou schuzi, jestlize na clenskeé schizi nehlasoval
pro zménu stanov. Clen musi v tomto pfipadé postupovat podle zakona (§ 613).

Stranka 10z 29



Oddil 5
Vyloucéeni ¢lena z druzstva

Cl. 21
Davody pro vylouéeni
(1) Clen druzstva maze byt z druzstva vylougen, jestlize
a) zavaznym zpUsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) prestal splfovat podminky pro Clenstvi v druzstvu podle zakona a téchto stanov,
c) z jinych dulezitych dlivodu uvedenych v téchto stanovach a v zakoné.

(2) Jinymi ddlezitymi dtvody pro vylou€eni €lena z druzstva podle odst. 1 pism.
c) jsou zejména posSkozeni nebo zni€eni druzstevniho majetku tak, Ze druzstvu
vznikla Skoda nikoliv nepatrna nebo byl uznan vinnym z pfestupku nebo z trestného
¢inu proti ¢lenovi druzstva anebo byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in
spachany na druZstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Cl. 22
Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouéeni

(1) Pred rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan dlvod jejiho udéleni,
tji. jakym jednanim se €len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti,
spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo téchto stanov, které clen
poruSil Ci dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno
upozornéni €¢lena na moznost jeho vylou€eni z divodu uvedeného porudeni Ci
poruSovani Clenskych povinnosti, spolu s vyzvou clenovi, aby s timto porusovanim
prfestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. Ktomu se clenovi poskytne
pfiméfena Ihuta nejméné v délce tficeti dnu.

(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo druzstva.

(4) Ustanoveni odstavcu 1 az 3 se nepouzije a druzstvo neni povinno dat
pfedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné
dulezité davody uvedené v téchto stanovach meély nasledky, které nelze odstranit.

Cl. 23
Rozhodnuti o vylouceni

(1) O vylouceni ¢lena rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.

(2) O vylouceni ¢lena nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihaté 6 mésict ode dne,
kdy se druzstvo dozvédélo o davodu pro vylou€eni, nejpozdéji vSak do 1 roku
ode dne, kdy davod pro vylou€eni nastal.

(3) Rozhodnuti o vylou€eni €lena musi obsahovat divod vylouceni, tj. jakym
jednanim se Clen poruseni clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu
s odkazem na pfislusné ustanoveni zakona nebo téchto stanov, které ¢len porusil Ci
dale porusuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o vylou€eni pisemna vystraha, nemuze byt
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v rozhodnuti o vylou€eni ménén duvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti
o vylou€eni musi souasné obsahovat pouceni vyluCovaného Clena o jeho pravu
podat odlivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schuzi ve lhaté 30
dnd ode dne doru€eni rozhodnuti o vylouceni.

(4) Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu a musi byt dorueno
vylu€ovanému ¢lenovi.

Cl. 24
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouéeni

(1) Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni muze ¢len podat oduvodnéné
namitky k ¢lenské schizi ve Ihité 30 dnd ode dne doru€eni oznameni rozhodnuti
o vylou€eni; k pozdéji podanym namitkam se nepfihlizi.

(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek muze vylu€ovany ¢len
podat ve lhaté tfi mésict ode dne doruceni rozhodnuti o vylou€eni navrh k soudu
na uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni.

Cl. 25
Spoleéna ustanoveni k vylouéeni

(1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou€eni ¢lena, o zamitnuti namitek proti
rozhodnuti o vylouc€eni, Ci jiné pisemnosti tykajici se vylou€eni €lena z druzstva, se
Clenovi pisemné doruc¢i doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lend.

(2) Jde-li o vylou€eni spoleénych ¢&lend-manzelll, dorucuji se vSechny
pisemnosti tykajici se vystrahy a vylouCeni podle odstavce 1 samostatné kazdému
z manzelld. Kazdy ze spoleénych c&lend-manzeld ma pravo proti rozhodnuti
o vylouc€eni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vuli druhého
z manzell. Totéz pifiméfené plati také pro doruCeni pisemné vystrahy
pred vylouCenim a pro pfipadné vyjadfeni se k této vystraze.

Cl. 26

Zanik ¢lenstvi, Ihaty, zruSeni rozhodnuti o vylouceni

(1) Clenstvi vyluovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhaty pro podani
namitek proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schizi nebo dnem,
kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru€¢eno rozhodnuti ¢lenské schuze o zamitnuti jeho
namitek.

(2) Do doby uplynuti Ihdty pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemlze vici Clenovi uplatnit
Zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

(3) Druzstvo muze rozhodnuti o vylou€eni zrusit. ZruSit rozhodnuti o vylou€eni
muze druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti
vylou€eni ¢&lena zdruzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje
pfedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a pfedava se ¢&i doruCuje
vyluCovanému €lenovi i jiz vyloucené osobé.

(4) Podminkou ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vylouCeni podle odstavce 3 je
pisemny souhlas vyluCovaného ¢lena Ci jiz vylouCené osoby; pokud nevyslovi
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pisemné souhlas a nepfeda ¢i nedorudi jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy
mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni
se neprihlizi. Toto neplati, pokud vylou€eny €len o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz
dfive pisemné pozadal.

(5) Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni platné zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schlzi nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
jsou duvodné, plati, Zze Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 27
Vyporadaci podil

(1) Zanikem ¢lenstvi v druzstvu vznika byvalému clenovi narok na vyporadaci
podil. Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného zakladniho clenského vkladu
a dalSiho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.

(2) Pfi zaniku Cclenstvi €lena druzstva, jemuz byl pfeveden druZzstevni byt
do vlastnictvi a na kupni cenu pfevodu byl zapocten jeho splaceny dalSi Clensky
vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni pfedchlidce na pofizeni druzstevniho bytu
pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi, rovna se vypofadaci
podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Podilel-li se byvaly €len na pofizeni
druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem také zakladnim ¢lenskym vkladem,
ktery byl rovnéz zapocten na kupni cenu pfevedeného bytu, rovna se vypofadaci
podil nule.

(3) Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve Ihitach stanovenych
zakonem (§ 749). Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé
o dalSim ¢lenském vkladu dojednano jinak.

Cl. 28

Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzell
jeho preménou na vyluéné €lenstvi jednoho z nich

(1) Nejde-li o zanik spole¢ného ¢lenstvi manzeld v druzstvu smrti jednoho
z manzellU-spole¢nych ¢&lenu, zanika spolec¢né Clenstvi manzell jeho pfeménou
na vyluéné clenstvi jednoho z manzell &i byvalych manzell teprve vyporfadanim
spole¢ného jméni manzell ve vztahu k druzstevnimu podilu v druzstvu jako soucasti
spole¢ného jméni manzeld, a to pisemnou dohodou nebo rozhodnutim soudu, anebo
marnym uplynutim lhaty pro jeho vyporadani podle zakoniku.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati rovnéz v pfipadé zaniku manzelstvi spole¢nych
¢lend druzstva rozvodem.

(3) Zanikne-li manzelstvi smrti jednoho z manzell, soucasti jejichz spole¢ného
jméni byl druzstevni podil v druzstvu a ktefi byli spoleCnymi Cleny druzstva, stava se
pozustaly manzel vyluénym c&lenem druzstva a jemu nalezi druzstevni podil
v druzstvu.

(4) V ostatnim se zalezitosti uvedené vtomto Cclanku fidi pfFislusnymi
ustanovenimi zakoniku o manzelském majetkovém pravu a nasledcich zaniku
manzelstvi.
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] CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

oddil 1
Pravo na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
nalezitosti najemni smlouvy

Cl. 29
Zakladni ustanoveni

(1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje zakon,
zakonik a tyto stanovy.

(2) Zakladni podminkou pro vznik prava €lena druzstva na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu je, ze
a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchlidce se podilel na pofizeni bytu dalSim
¢lenskym vkladem zpuisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) splfuje ostatni podminky podle zakona, zakoniku a téchto stanov.

(3) Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také
na jiny pfedmét najmu ve vlastnictvi druzstva.

Cl. 30

Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo pravo najmu
a prevod ¢i prechod druzstevniho podilu

(1) V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v druzstvu spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo pravo najmu druzstevniho bytu, pfevadi se
nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho
podilu i toto pravo, a to v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné
to plati, nalezelo-li dosavadnimu clenovi pravo na uzavieni vice najemnich smluv
k vice pfedmétim najmu ve vlastnictvi druzstva.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati obdobné pfi pfevodu nebo prechodu
druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu,
dale pfi pfevodu nebo prfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim
podilem dosavadniho ¢lena druZstva.

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu,

Cl. 31
Nalezitosti ndjemni smlouvy

(1) Najemni smlouvou se druzstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat ¢lenovi
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajiSténi jeho bytovych potfeb
i bytovych potieb ¢lent jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to
druzstvu jako pronajimateli najemné ve stanovené vysi.

(2) Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje zejména
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a) oznaCeni a popis druzstevnino bytu - pfedmétu najmu, zplsob vypoctu
najemného, ktery byl schvalen ¢&lenskou schlzi, spolu se zpusobem a l|hitami
placeni najemného,

b) ur€eni druhl sluzeb poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu podle usneseni
Clenské schize, vEetné poctu osob uzivajicich tento byt a uréeni pfipadnych dalSich
nalezitosti s tim spojenych podle zvladtniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb
spojenych s uzivanim bytu,

c) ur€eni, které opravy a udrzbu v druzstevnim byté a v jakém rozsahu si zajiStuje
Clen druzstva-ngjemce sam na své naklady v souladu stémito stanovami
a s usnesenim ¢lenské schlize,

d) ujednani o tom, Ze zmény vySe najemného, které budou schvaleny usnesenim
Clenské schlize v souladu se zpusobem vypoctu najemného dle téchto stanov, se
ode dne jejich ucinnosti podle odstavce 2 stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim,
Ze ucinnost tohoto dodatku nastava fadnym schvalenim usnesenim ¢lenské schize
druzstva.

(3) V pfipadé zmény vySe najemného a zalohovych plateb na sluzby, které byly
schvaleny usnesenim Clenské schuze v souladu s témito stanovami, nabyva tato
zména ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po meésici, v némz
pfedstavenstvo oznamilo zménu ¢lenovi druzstva — najemci.

Cl. 32
Najemné

(1) Zpusob vypoctu vySe najemného urCuje svym usnesenim Clenska schuze
v souladu se zakonem (§ 744) tak, Ze Clenové druzstva-najemci hradi v najemném
druzstvu pouze ucCelné vynaloZzené naklady a vydaje vzniklé druzstvu pfi spravée
druzstevnich bytd, vCetné nakladd na opravy domu, vydaju na modernizace
a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji a pfispévkl na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich
bytl a domu.

(2) Pfi zvySovani najemného musi druzstvo respektovat zasady uvedené
v odstavci 1.

(3) Najemné se plati do dvacatého dne daného mésice.
Cl. 33
Sluzby spojené s uzivanim bytu

(1) Sluzby a plnéni poskytovana a spojena s uzivanim bytu se plati zalohové
formou, ktera se fidi zvlastnim zakonem a usnesenim ¢lenské schize pfijatym
v souladu s témito stanovami.

(2) Mésicni zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné spolecné
S najemnym.

Stranka 15z 29



Oddil 3
Prava a povinnosti druzstva a ¢lena druzZstva
spojené s ndajmem druzstevniho bytu

Cl. 34
Zakladni prava a povinnosti druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu

(1) Druzstvo zejména

a) ma povinnost predat druzstevni byt najemci ve stavu zpUsobilém k jeho uzivani
a udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani a udrzovat
v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich pomérd,

b) ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé pote,
co mu najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu nebo vyZaduji-li to
nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je
opravnéno druzstvo po pfedchozim pisemném oznameni najemci alesponl 5 dni
pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav
a béZnou udrzbu bytu, ke které je povinen, ma druzstvo pravo ucinit tak
po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu
a pozadovat od néj nahradu ucelné vynalozenych nakladu.

(2) Druzstvo ma pravo vyhradit si v najemni smlouvé nebo usnesenim
schvalenym ¢&lenskou schuzi udélovani pfedchoziho pisemného souhlasu s pfijetim
nové osoby do najemcovy domacnosti vyjma pfipadl, kdy se jedna o osobu blizkou,
anebo dalsi pfipady zvlastniho zietele hodné.

Cl. 35

Zakladni prava a povinnosti €lena druzstva jako najemce druzstevniho bytu

(1) Najemce druzstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s najemni
smlouvou a s témito stanovami,

b) dba, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, které umozriuje a zajistuje vykon prava
najmu i ostatnim najemcim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
v domé a pravidla stanovena usnesenimi organt druzstva pro zachovani nalezitého
pofadku obvyklého podle mistnich pomérl; to plati rovnéz pro &leny najemcovy
domacnosti. Opakované porusSovani téchto povinnosti je povazovano za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu,

c) pfijme-li najemce nového Clena své domacnosti, oznami zvySeni poctu osob
Zijicich v byté bez zbyteCného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim
a datem narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou
meésicl, jde o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu. Urcuje-li najemni
smlouva anebo usneseni Clenské schuze pravo druzstva udélovat pfedchozi souhlas
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S pfijetim nové osoby do najemcovy domacnosti, je najemce povinen si nejdfive
vyzadat tento souhlas od predstavenstva druzstva, jinak pfijeti dalsi osoby
do domacnosti je povazovano za hrubé poruseni povinnosti spojenych s ngjmem,

d) provadi a hradi udrzbu a opravy v byté v rozsahu ur¢eném témito stanovami,

e) zjisti-li najemce v byté posSkozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit,
a jde o poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi druzstvu jako pronajimateli,
oznami to najemce ihned bytovému druzZstvu. Souc€asné najemce ucini po zjisténi
poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatfeni k tomu, aby nevznikala dalSi
Skoda a ma pravo na nahradu ucelné vynalozenych nakladl, pokud poskozeni nebo
vada nebyla zpusobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni druzstvu
provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera
by nesplnénim této povinnosti vznikla v pIné vysi,

f) odstrani zavady a poSkozeni, které zpUsobil na domé ¢i jeho zafizeni sam nebo

Ty

osoby Zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v jeho byté,

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani bytu, oznami najemce
druzstvu bez zbyteéného odkladu. Neodstrani-li druzstvo poSkozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadné, mlze je najemce odstranit a zadat nahradu
odlvodnénych nakladl, popfipadé slevu najemného, jestlize vady nebo poskozeni
jsou natolik podstatné, Zze brani obvyklému uzivani bytu. Neoznami-li vSak najemce
poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistii nebo mél a mohl pfi
fadné péci zjistit, nema na uhradu takto vynalozenych nakladl pravo,

h) po pfedchozi pisemné vyzvé umozni druzstvu nebo jim povéfené osobé pristup
do bytu kzajisténi Ffadné udrzby a oprav bytu pfisluSejicich druzstvu jako
pronajimateli, nebo vyzaduiji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytl
nebo domu jako celku,

i) po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym druzstvem, aby
zjiStovaly technicky stav méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méridel
(zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz i odpocet
naméfenych hodnot; umozni také pristup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patfi druzstvu.

(2) Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné
Upravy, zmény, prestavby, ¢i meénit konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ani
na své naklady, bez predchoziho pisemného souhlasu udéleného predstavenstvem
druzstva, dale bez projednani podle stavebné pravnich predpisu, jinak se muze
jednat o hrubé poruSeni povinnosti spojenych s najmem, pfi¢emz by druzstvo bylo
opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu
a na svUj naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce
s druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodrZovany pfislusné pravni
predpisy a nebyli zatézovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé bytd nad miru
pfiméfenou. Druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiovat dodrzovani
pravnich pfredpisu.

(3) Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim anebo pro ostatni
obyvatele domu a vyslovi-li stim pfedem pisemné souhlas pfedstavenstvo, muze
najemce Vv rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat Ci podnikat; souhlas plati
do doby jeho potvrzeni usnesenim c&lenské schlize. Pokud by ¢&lenska schuze
souhlas odmitla, povaZzuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len
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druzstva-najemce je povinen tuto Cinnost v byté ukondcit, jinak to bude povazovano
za hrubé poruSeni Clenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

(4) Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva
mésice, i o tom, Ze byt bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to v€as
druzstvu. Sou€asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do druzstevniho bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li
najemce takovou osobu, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto
povinnost, je to povazovano za hrubé poruSeni Clenskych povinnosti spojenych
S najmem.

(5) Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce pfenechat jinému do podnajmu
jediné s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva druzstva. Souhlas se
udéluje vzdy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé& podnajemce,
s tim, Ze mGze byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle
1 roku. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce
k dodrzovani vSech predpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, vcetné
ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti a v€etné domovniho fadu
stim, Ze pfi neplnéni této povinnosti d4 podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé
zanikne podnajem uplynutim 30 dn0 ode dne doru€eni vypovédi podnajemci.
Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni
podnajemni smlouvy pfedstavenstvu druzstva (v této smlouvé mize znehodnotit udaj
o vySi ceny za podnajem). Pokud najemce nezavaze podnajemce zpusobem
uvedenym vtomto odstavci, ma druzstvo pravo zruSit souhlas s podnajmem
a najemce je povinen podnajem ukoncit, jinak to bude povazovano za poruseni
Clenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

(6) Najemce je povinen plnit v€as a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy, platit v€as a uplné platby s najmem spojené, oznamovat druzstvu pro ucely
zaloh na ceny sluzeb a pro rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt
dalSich osob v uzivaném byté podle zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani
sluzeb spojenych s bydlenim, pfiemz neplnéni téchto povinnosti je povazovano
za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu. Dale je povinen chranit majetek
druzstva, upozornovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou
hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a spolecnych
prostor, schvalena usnesenim clenské schize nebo obsazena v domovnim fadu
schvaleném usnesenim c¢lenské schlize. Nedodrzovani téchto povinnosti spojenych
s najmem druzstevniho bytu je povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

Cl. 36
Opravy a udrzba v byté

(1) Druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpusobilém k uzivani a najemce provadi nebo zajiStuje na své naklady provadéni
bézné udrzby a béznych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného
usneseni ¢lenské schlze.

(2) Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady bézné
opravy a béznou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize uréeném
usnesenim Clenské schuze. V tomto smyslu najemce zajiStuje nebo provadi na své
naklady v byté opravy a udrzbu
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a) spojenou s béznym uzivanim bytu, v€etné nakladd spojenych s opravami
a udrzbou vnitfniho vybaveni bytu, popfipadé s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, udrzbou, popfipadé vyménou rozvodu elektfiny v byté, vody
od vodomeérl v byté, odvodl splaskovych vod v byté az po pfipojeni k hlavnimu fadu
v byté a rozvody tepla v byté vCetné radiatort a termostatickych ventilu.

(3) Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi &i zajistuje
najemce, se nepovazuje svisla soustava rozvodu tepla a vody, pfivody spolecné
televizni antény do bytu, opravy a vymény domacich telefoni a spolecnych rozvodu
k nim, opravy a ovéfovani bytovych méfic¢l vody a tepla, pokud Clenska schlize
nerozhodne jinak.

(4) Najemce je povinen strpét stavebni upravy, pfestavby nebo jiné zmény
v byté provadéné pronajimatelem za podminek stanovenych v ustanovenich o najmu
bytu v zakoniku.

Cl. 37

Pravni disledky prevodu, prechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu
spojeného s pravem najmu druzstevniho bytu

(1) Prfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu,
dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, v€etné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.

(2) Zemfe-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleCném najmu
manzell, pfechazi smrti najemce jeho &lenstvi v druzstvu a najem druzstevniho bytu
na toho dédice, kterému pfipadl druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti
s tim spojenych.

(3) Pfi rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem k vice pfedmétim
najmu, musi byt vzdy uréeno, se kterym z druzstevnich podili nové vzniklych
rozdélenim je spojen najem toho kterého pfedmeétu najmu; tyto udaje musi souhlasit
s udaji v seznamu ¢lend. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim se
pfevadi Ci prechazi najem pfisluSného predmétu najmu, vcetné vSech prav
a povinnosti s tim spojenych.

(4) Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu
s dosavadnim druzstevnim podilem jiného Clena téhoz druzstva, stava se nabyvatel
najemcem druzstevniho bytu dosud spojenym s druzstevnim podilem, ktery splynul
s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, v€etné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych. Nabyvatellv dosavadni najem druzstevniho bytu zlUstava nedotCen.
Z hlediska clenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena.

(5) S pravem najmu k druzstevnimu bytu prevadénym nebo prechazejicim
na nabyvatele podle prfedchozich odstavcl dochazi soucasné k pfevodu €i prechodu
vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech dluht dosavadniho ¢lena
- najemce vuci druzstvu a dluht druzstva vuci tomuto dosavadnimu ¢lenovi - najemci,
které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

(6) Ustanoveni odstavcl 1 az 5 plati pfiméfené také pro pravni dusledky
pfevodu, pfechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen
S pravem na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, ve vztahu k tomuto
pravu.
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Cl. 38
Najem druzstevniho bytu manzely - spoleénymi €leny druzstva

(1) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleCného jméni manzell
a ktefi jsou spoleCnymi Cleny v druzstvu, a stimto Clenstvim je spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld.

(2) Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzeld k druzstevnimu
bytu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

(3) Preménilo-li se spole¢né Clenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné
Clenstvi jen jednoho z manzell, nema tato skute¢nost vliv na spoleéné najemni pravo
k druzstevnimu bytu.

(4) Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druZstevni podil
v druzstvu soucasti spole¢ného jméni manzell a byvali manzelé byli tedy spoleEnymi
¢leny a spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢ny najem manzell
k druzstevnimu bytu vypofadanim spoleéného jméni manzell (na zakladé pisemné
dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu podilu jako soucasti
spolecného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se
stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim
soudu.

(5) V pripadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzelu, ktefi byli spole€nymi
Cleny a spole€nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleCnym ¢lenstvim
manzell také spolecny najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho
bytu se stava pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem druzstva.

(6) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld,
a tedy se spoleCnym Cclenstvim manzell v druzstvu, spojeno dosud jen pravo
na uzavfeni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy
o spoleEném najmu manzell, z néhoZz jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Ustanoveni pfedchozich odstavcl se pouZiji pfiméfené
a v ostatnim se zalezitosti uvedené v tomto ¢lanku fidi pfisluSnymi ustanovenimi
zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld.

Cl. 39
Najem druzstevniho bytu manzeli - nejsou-li spoleénymi €leny druzstva

(1) Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo podle zakoniku odvozené od prava najmu toho manzela, ktery je
vyluénym €lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava
bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého
manzela.

(2) Preménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzell na vyluéné Clenstvi jen jednoho
z manzell za trvani manzelstvi, nema tato skute€nost vliv na spole¢né najemni
pravo.

(3) V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spoleénymi €leny druzstva,
pouziji pfislusna ustanoveni zakoniku.
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Cl. 40
Spole€na ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

(1) Zanikem Clenstvi v druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

(2) Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda druzstevni byt
druzstvu v den, kdy najem zanikl, popfipadé jiny pozdéjSi den pisemné dohodnuty
s druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice, ma moznost pfistupu do bytu,
byt je vyklizeny a zpuUsobily k dalSimu uzivani O odevzdani bytu, vCetné klicl
od bytu, se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce druzstva a osoba pfedavajici byt
druzstvu. Byt musi byt odevzdan druzstvu ve stavu, v némz jej najemce prevzal,
s pfihlédnutim k bé&Znému opotfebeni. Osoba odevzdavajici byt je povinna odstranit
v ném zmeény, které byly provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu druzstva, pokud
nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se souhlasem druzZstva odstrani osoba
odevzdavajici byt, pokud si druzstvo a najemce ujednali, Ze pfi skonCeni najmu
najemce uvede druzstevni byt do plvodniho stavu. Zafizeni a predméty pevné
pfipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez poSkozeni bytu
nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi druzstva.

(3) Prava a povinnosti z ngjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi druzstvem
a Clenem druzstva-najemcem v pripadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle
pfislusnych ustanoveni zakoniku a druzstvo pFevedlo urCitou ¢ast jednotek
do vlastnictvi ¢lend, se fidi i nadale ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich
se najmu druzstevniho bytu; podle potfeby se Uprava prav a povinnosti pfizplusobi
skuteCnosti, ze druzstvo jako vlastnik neprfevedenych byt (jednotek) a c¢len
spoleCenstvi vlastniki jednotek ma prava a povinnosti stanovené platnou pravni
Upravou.

CAST PATA
ORGANY DRUZSTVA

oddil 1
Obecna ustanoveni o organech

Cl. ¢
Zakladni ustanoveni

Organy druzstva jsou
a) Clenska schuize,
b) predstavenstvo,
C) a jiné organy zfizené stanovami.

Cl. 42

Spole€¢na ustanoveni

(1) Do organt druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organt mohou byt
pouze Clenové druzstva. Kazdy cClen voleného organu ma pfi hlasovani v tomto
organu jeden hlas. Vykon funkce ¢&lena voleného organu je vykonem osobni povahy.
Funké&ni obdobi volenych organt je pét let. Clen druzstva miize byt zvolen &lenem
voleného organu opétovné.

Stranka 21z 29



(2) Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku
18 let, ktera je plné zplsobila k pravnimu jednani, ktera je beziuhonna ve smyslu
zakona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala skute¢nost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani. Clenem voleného
organu druzstva nemuze byt ten, kdo nespliuje podminky stanovené o organech
pravnické osoby v pfislusnych ustanovenich zakona a zakoniku.

(3) Clen, ktery ma byt volen do organu druzstva, je povinen druzstvo informovat,
zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo
pusobil v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni
nebo byl vylou¢en soudem z vykonu funkce ¢&lena statutarniho organu obchodni
korporace.

(4) Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu druzstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat v souladu s ustanovenimi zakona (§ 51 az § 53).

(5) Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Své
odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym prohlasenim doru€enym tomu organu
druzstva, jehoz je ¢&lenem. Jeho funkce zanika uplynutim jednoho mésice
od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na Zadost odstupujiciho Clena
svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

(6) Clenska schlze zvoli nahradniky, ktefi nastupuji na uvolnéné misto &lena
predstavenstva a to v pofadi, v jakém byli podle poctu ziskanych hlasu zvoleni.

(7) Predstavenstvo muze v pfipadé, Ze pocet jeho ¢lenu nepoklesl pod polovinu,
jmenovat (kooptovat) nahradniho ¢lena do pfisti ¢lenské schiize.

(8) O prubéhu jednani kazdého organu druzstva pofizuje ten, kdo jednani
organu svolal, zapis, ktery obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jednani
tohoto organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky clent
k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s nalezitostmi podle zakona a téchto
stanov a dalSi nalezitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organt, nebo
dal$i nalezitosti uvedené v pfipadném jednacim fadu, schvaleném ¢lenskou schuzi.

(9) Zanikne-li funkce c&lena voleného organu v prabéhu funkéniho obdobi, je
tento byvaly ¢€len organu povinen predat funkci k rukam pfedsedy &i mistopfedsedy
Ci jiného povéreného Clena organu. Zejména je povinen pfedat vSechny pisemnosti
druzstva, které mél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které
jako €len organu vyfizoval, spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho
funkce, nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu v zaleZitostech spadajicich
do jeho pulsobnosti. Predani funkce se uskuteChuje pisemnym protokolem
podepsanym pfedavajicim a prejimajicim.

(10) Prava a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se Fidi
pfiméfené ustanovenimi zakoniku.

(11) Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu druzstva lze poskytnout
na zakladé jejiho schvaleni usnesenim ¢lenské schiize.

(12) V ostatnim se pouziji ustanoveni zakona a zakoniku, ktera se tykaji
volenych organt a c¢lenstvi ve volenych organech obchodnich korporaci nebo
obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené organy druzstva.

Stranka 22z 29



3 Oddil 2
Clenska schiize

Cl. 43
Postaveni a pusobnost ¢lenské schiize
(1) Clenska schiize je nejvy$sim organem druzstva.
(2) Clenska schlze

a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skuteCnosti,

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky volenych organu druzstva,

c) urcuje vySi odmény ¢lenl volenych organu druzstva,

d) schvaluje Fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucéetni zavérku, popripadé
mezitimni ucetni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle zakona (§ 59) a jeji zménu a zruSeni
pokud je s ¢lenem voleného organu uzaviena,

f) rozhoduje o zpusobu vypoctu najemného,

g) rozhoduje o namitkach €lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty v souladu se zakonem (§ 750),

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

j) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu,

k) rozhoduje o pfeméné druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,

I) rozhoduje o pfevodu druzstevnich byt do vlastnictvi ¢lend, a to dvoutfetinovou
vétSinou vSech ¢lend,

m)rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

n) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zUstatkem,

0) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

p) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon (§ 726) nebo stanovy svéfuji do jeji
pusobnosti.

(3) Clenska schuize, ktera vykonava dle zakona (§ 726) ptisobnost kontrolni
komise, si mize vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
zakon ani stanovy do jeji pusobnosti nesvéruii.

(4) Jestlize si Clenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své
pusobnosti, nemlze byt o této zalezZitosti rozhodovano na téze clenské schuzi,
na které si Clenska schize rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou
na Clenské schuzi pritomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, ze se
bude tato véc projednavat na této ¢lenské schuzi.

Cl. 44
Svolani ¢lenské schiize

(1) Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem konani Clenské schlize uverejni
pozvanku na ¢lenskou schlizi na informacni desce, internetovych strankach druzstva
a souCasné ji zaSle ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu Clend. Uvefejnénim
pozvanky se povaZzuje pozvanka za dorucenou.

(2) Predstavenstvo svolava clenskou schuzi ve lhatach uréenych zakonem,
nejméné vsSak jednou za kazdé ucetni obdobi a dale v pripadech uvedenych dale
v tomto &lanku stanov. Clenska schuze, na které se ma projednat fadna ucetni
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zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl po skon&eni ucetniho obdobi,
za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

(3) Predstavenstvo svola ¢&lenskou schuzi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu
druzstva.

(4) Predstavenstvo svola Clenskou schlizi bez zbyte€ného odkladu také poté,
co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva
by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem
na vSechny okolnosti pfedpokladat, anebo
b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu, pfi€emz navrhne ¢lenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

(5) Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi, jestlize jej o to pozadala alespon
10 % Clenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

(6) Na zadost clenu druzstva podle zakona (§ 639 odst. 3), nebo v dllezitém
zajmu druzstva muze Cclenskou schlzi svolat i jeden nebo néktefi c&lenové
pfedstavenstva anebo likvidator, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle zakona
nebo stanov a neucinilo tak bez zbyteéného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

(7) Neni-li Clenska schuze svolana na zadost ¢lenl druzstva podle zakona
(§ 639 odst. 3) predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnu po doruceni zadosti,
musi byt ¢lenska schlize svolana osobami nebo organem podle zakona (§ 640)
anebo nasledné mize ¢lenskou schlizi svolat a vSechny ukony s tim spojené Cinit
osoba ktomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schlize
pozadali.

(8) Pozvanka na ¢lenskou schuzi obsahuje alesponi

a) firmu a sidlo druzstva

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize

c) oznaceni, zda se svolava Clenska schuze nebo nahradni ¢lenska schize

d) program Clenské schize

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
Clenské schlize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

(9) Ma-li dojit k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Cl. 45
Jednani ¢lenské schitize

(1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech
Clentd druzstva maijicich vétSinu vSech hlasu, nevyzaduje-li zakon ucast ¢lenu
majicich vy$si podet hlasti. Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pritomnych
¢lenu, nevyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy vysSi pocet hlasu.

(2) Pravo hlasovat na Clenské schuzi maji vSichni ¢lenové druzstva. Kazdy ¢len
druzstva ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas. Jedna-li se o spole¢né cleny,
maji dohromady 1 hlas. Clen se zU&astfiuje Glenské schize osobn& nebo
v zastoupeni. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi
z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice clenskych
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schuzich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schize zmocnéncem vice nez jedné
tretiny vSech ¢lend druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na clenské schizi
udélenu zadnou plnou moc.

(3) PFi posuzovani schopnosti clenské schlize se usnaSet a pfi pfijimani
usneseni se nepiihlizi k pfitomnosti a hlasum ¢lenl, ktefi nemohou vykonavat
hlasovaci pravo podle zakona (§ 660 az 662).

(4) Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu &lenské schize,
muze Clenska schize projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové
druzstva a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi.

Cl. 46
Nahradni ¢lenska schtize

(1) Neni-li ¢lenska schuze schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodné
svolanou ¢lenskou schizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte€ného odkladu nahradni
¢lenskou schuzi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako plvodné
svolanou ¢lenskou schlzi av§ak samostatnou pozvankou.

(2) Nahradni ¢lenska schuize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon
20% clend.

(3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné Clenské
schize, Ize na nahradni ¢&lenské schuzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni
a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Cl. 47
Rozhodovani per rollam

(1) Predstavenstvo muize rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schize
uskutecni zptusobem per rollam. Rozhodna vétsina hlasl se pocita z celkového poctu
hlasu vSech ¢lenl druzstva.

(2) V pfipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba
opravnéna ke svolani ¢lenské schize véem ¢lenim navrh rozhodnuti.

(3) Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnént,

b) Ihdtu pro doruceni vyjadieni Clena, ktera Cini minimalné 5 kalendafnich dnu
od doruceni,

c) podklady potifebné pro pfijeti rozhodnuti.

(4) Nedorudi-li ¢len ve Ihaté podle odstavce (3) pism. b) pfedstavenstvu
pisemné souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

(5) Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvéd&eno vefejnou
listinou, ma vyjadieni Clena pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které
se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schuze, kterého se vyjadfeni tyka.

(6) Vysledek hlasovani per rollam, vcetné dne jeho pfijeti, oznami
predstavenstvo vSem &lendm do 10 dni ode dne jeho pfijeti. V oznameni musi byt
minimalné uvedeno, kromé data pfijeti celé znéni kazdého usneseni a vysledek
hlasovani ke kazdému usneseni.

Stranka 25z 29



Oddil 3
Volené organy a jiné organy druzstva

Cl. 48

Predstavenstvo

(1) Predstavenstvo je statutarnim organem druZstva. Predstavenstvu nalezi
veSkera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do pulsobnosti jiného
organu druzstva.

(2) Predstavenstvu pfisluSi mu zejména obchodni vedeni druzstva, plni
usneseni Clenské schuize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy, zajiStuje fadné
vedeni ucetnictvi, projednava vysledky hospodafeni druZstva, pfijima k tomu
prislusna opatfeni a predklada je ke schvaleni ¢lenské schuzi, predklada clenské
schazi ke schvaleni ucetni zavérku a navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo Uhradu
ztraty.

(3) Predstavenstvo ma nejméné Ctyfi €leny a je voleno na funkéni obdobi 5 let.
Funkce ¢lena predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi dnem zvoleni
¢lenU predstavenstva na dalSi funkéni obdobi. Funk&ni obdobi konéi véem ¢&lenim
predstavenstva stejné, vcetné téch c¢lend predstavenstva, ktefi byli zvoleni
v doplfovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

(4) Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti druzstva, a to ani
ve prospéch jinych osob, ani zprostifedkovavat obchody druzstva pro jiného. Nesmi
byt lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem €innosti
nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo
druzstvo, jehoz €leny jsou pouze jina druzstva.

(5) Clen, ktery ma byt volen za ¢&lena predstavenstva, je povinen
o skute€nostech uvedenych v odstavci 4 pfedem informovat ¢lenskou schizi. Pokud
okolnosti podle odstavce 4 nastanou po jeho zvoleni, je ¢len predstavenstva povinen
na né pisemné upozornit ¢lenskou schizi. Pokud je i po této informaci zvolen nebo
neni odvolan, ma se za to, Ze uvedené Cinnosti zakazany nema.

(6) Predstavenstvo voli ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedy.

(7) Predstavenstvo se schazi podle potfeby. Schize predstavenstva svolava
pfedseda nebo v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda.

(8) Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasu vSech svych &lenl. Kazdy clen
predstavenstva ma jeden hlas.

(9) O prubéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem. Pfilohou zapisu je seznam pfitomnych
osob. Zapis se prfedava vSem ¢lenum predstavenstva. V zapisu se jmenovité uvedou
Clenoveé predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani. U neuvedenych ¢lenu se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

(10) Usneseni predstavenstva lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskuteCcnénym
i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostrfedkl, pokud
schize predstavenstva schvalila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zpuUsob
rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém pfipadé pouzit jediné v pfipadé, Zze s nim
projevi pisemné nebo s vyuzitim technickych prostiedkld souhlas vSichni ¢lenové
predstavenstva.
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(11) Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a Fidi pfedseda, ktery také
organizuje a fidi béZnou c¢innost druzstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti
zastupuje v této Cinnosti mistopfedseda; je-li zvoleno vice mistopfedsedu, zastupuji
pfedsedu v poradi uréeném usnesenim predstavenstva.

(12) Funkce Clena pfedstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva,
ledaze z rozhodnuti ¢lenské schuze plyne néco jiného.

(13) V pfipadé smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani
anebo jiného ukonceni jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho
misto nahradnik v poradi uréeném pfi zvoleni téchto nahradnik( ¢lenskou schuzi.
Nejsou-li zvoleni nahradnici, mize predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich Clenl
nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni Cleny pfedstavenstva do pfisti ¢lenské
schize. Zvoleny nahradnik nebo jmenovany nahradni ¢len predstavenstva, ktery
nastoupil na uvolnéné misto ¢lena pfedstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti
fadné zvoleného Clena predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli

v v

Cl. 49
Kontrolni komise

Pusobnost kontrolni komise vykonava ve smyslu ustanoveni § 726 zakona
¢lenska schuze.

CAST SESTA _
HOSPODARENI DRUZSTVA
Cl. 50

Zakladni ustanoveni

(1) Druzstvo hradi naklady a vydaje na svou c&innost pfedevS§im z Clenskych
vkladl, z pfijmd z bytového hospodafstvi (ndjemného a uhrad cen sluzeb
poskytovanych s bydlenim), z finan¢nich vynosu a jinych pfijmu.

(2) Finanéni prostifedky druzstva dle odst. 1 se pouzivaji zejména na financovani
oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich nakladl a na financovani investi¢nich
vydaju, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi
pozemku souvisejiciho s domem, C¢i jiného dlouhodobého majetku slouziciho
k uspokojovani bytovych potfeb ¢lend druzstva.

Cl. 51
Zisk druzstva

Zisk druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢len
a k dalSimu rozvoji druzstva.

Cl. 52
Ztrata druzstva

Ztrata druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schuze.
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Cl. 53
Uhrazovaci povinnost ¢lent

(1) Clenska schiize mGze ulozZit ¢lenim druzstva povinnost pfispét na Ghradu
ztraty druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost®).

(2) Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny d&leny véetné clenl
pfedstavenstva a jeji vySe €Cini nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

(3) Uhrazovaci povinnost Ize ulozZit i opakované. DalSi uhrazovaci povinnost
Clenovi nelze ulozit, pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani
jeho €lenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

(4) Uhrazovaci povinnost muze €lenska schize uloZit i jen tém ¢lendm druzstva,
ktefi zpuUsobili jeho ztratu nebo se podstatnym zplsobem na vzniku této ztraty
podileli.

(5) Uhrazovaci povinnost muze byt ¢leniim ulozena nejvySe v rozsahu skute¢né
vySe ztraty druzstva za dané ucetni obdobi.

(6) V dalSim se uhrazovaci povinnost fidi zakonem.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA

Cl. 54

Zruseni druzstva

(1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci
nebo z dalSich duvodl stanovenych zakonem.

(2) Podil ¢lena na likvidaénim zuUstatku je roven splnéné vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li
prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech clenl ohledné podilu na likvidaénim zUstatku zUstanou nerozdéleny néjaké
prostifedky z likvidagniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

(3) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci druzstva.
Cl. 55
Zanik druzstva
Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.
_ CASTOSMA
ZAVERECNE USTANOVENI
Cl. 56

(1) Témito stanovami, které nahrazuji stanovy ze dne 2.9.1993, ve znéni jejich
zmén a doplikd ze dne 30.11.1997, 10.5.1998 a 24.2.2002, se Fidi prava
a povinnosti druzstva a ¢lenu druzstva ode dne jejich schvaleni usnesenim &lenské
schuze.
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(2) Pravni jednani druzstva a jeho vztahy k ¢lendm a jinym osobam neupravené
témito stanovami se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona, zakoniku a dalSimi
pravnimi predpisy.

Cl. 57

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim Cc&lenské schize druzstva dne
9. Cervna 2014.
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